
重大事项及其他披露内容

一、特别约定

（1）这次转让“永凌大厦”的权益，对于赵伯意享有永凌大厦权益部分，转让方已取得赵伯意的授权。

（2）受让方在签订《产权交易合同》五个工作日内一次性支付全部转让款。收到款项后，转让方开具收据给受让方（不开具发票）。除企业所得税、印花税、交易服务费各自承担外，交易过程中的其他一切税收及其他费用由受让方承担。

（3）受让方付清转让款后30个工作日内完成办理工商变更登记手续。若无故拖延，视受让方违约，受让方需要支付成交价10%的违约金给转让方；转让方需为受让方办理工商变更登记手续提供必要的协助义务。若转让方无故不履行或拖延履行协助义务的，视转让方违约，转让方需要支付成交价10%的违约金给受让方。

（4）受让方在完成工商变更登记手续后30天内，须办理“永凌大厦”所涉土地的使用权人变更登记手续。若无故拖延，视受让方违约，受让方需要支付成交价10%的违约金给转让方。

（5）按现状转让南港房地产公司产权及“永凌大厦”权益，转让标的涉及的债权债务由转让后的标的公司及受让方享有和承担。转让标的的瑕疵风险和费用由受让方承担。

（6）转让方按现状转让永凌大厦权益，不承担永凌大厦可能存在的任何工程质量问题。如果受让方受让永凌大厦权益后，发现永凌大厦工程存在质量问题的，请自行与永凌大厦工程的施工方、设计方、监理方和勘察方协商解决，转让方不承担与工程关联方的任何协调工作和责任，因此而产生的风险和费用由受让方自行承担，受让方保证不因此追究转让方的责任。

（7）永凌大厦是按施工当年实施的建筑及设计规范设计和施工的。如果当年这些建筑及设计规范与现在不相同或有冲突而影响工程质量或不能竣工验收的，所有风险及费用由受让方承担，受让方保证不因此追究转让方责任。

（8）转让方按《永凌大厦资料清单目录》所示按现状移交永凌大厦资料给受让方。转让方不保证《永凌大厦资料清单目录》所示资料即包括永凌大厦项目全部工程档案技术资料，且不保证《永凌大厦资料清单目录》所示资料的完整性和准确性。如果因转让方移交的资料不完整、不准确或非原件，影响工程竣工验收的，由受让方自行与项目的施工方、设计方、监理方和勘察方联系及协商解决，转让方不承担与工程关联方的任何协调工作和责任，因此而产生的风险和责任由受让方自行承担，受让方保证不追究转让方相关责任。

（9）“永凌大厦”属烂尾工程，该工程涉及的相关报建手续文件及施工建设资质已经过了有效期，转让方不保证这些资料能有效延续，延续资质或重新办理资质的风险和费用由受让方承担。

（10）“永凌大厦”所涉土地属行政划拨地，变更土地使用权或变更土地用途需要补缴的土地出让金及其他费用由受让方承担。

（11）永凌大厦权益转让后，受让方对永凌大厦所在土地使用权进行处置前，必须先按佛山市南海区国土城建和水务局在2013年6月18日出具《佛山市南海区国土城建和水务局关于永凌大厦土地使用权处置的意见》（答复编号：2013307）的规定办理补办出让手续。办理补办出让手续的风险和费用由受让方承担。

（12）南港房地产公司持有的四级资质房地产开发企业资质证书（编号：粤佛房开证字第1302110号，批准从事房地产开发经营业务时间：1995-07-12。）该证书有效期至2013年11月27日。转让产权后，转让方原挂在南港房地产公司的具备资质的工程人员将全部撤出，下届年审之前，受让方须自行按相关资质要求提供符合该证书通过年审的各项条件，否则，证书不能通过年审的风险和责任由受让方自行承担。

（13）南港房地产公司产权和“永凌大厦”权益转让后，涉及南港房地产公司的全部资料在佛山市南海区桂城街道公有资产管理办公室移交给受让方，涉及“永凌大厦”的全部资料在广东南海农村商业银行股份有限公司移交给受让方，受让方负责核实资料的完整性和真实性，因此产生的风险和责任由受让方自行承担。

(14)受让“永凌大厦”权益后，受让方须与“永凌大厦”的施工方(或工程款的实际权益人)进行工程造价结算及结清未付工程款，受让方与施工方之间的经济纠纷与转让方无关。 
（15）转让方没有“永凌大厦”成本发票等相关财务资料，也不负责提供该财务资料，因此产生的风险和责任由受让方自行承担。
二、特殊情况说明

1、佛山市南海宏正工程咨询有限公司出具《永凌大厦工程结算审核报告》南宏咨字[2010]016号及《永凌大厦项目的出资情况及欠款情况》显示，永凌大厦送审造价为38,718,052.51元，审定结算造价为31,067,975.46元，核减金额为7,650,077.05元，其中已付工程款28,000,000.00元，尚欠佛山市南海区建筑工程公司四分公司工程款3,067,975.46元。上述欠付3,067,975.46元工程款未经佛山市南海区建筑工程公司四分公司确认。受让“永凌大厦”权益后，受让方须与“永凌大厦”的施工方(或实际权益人)进行工程造价结算及结清未付工程款，受让方与施工方之间的经济纠纷与转让方无关。

2、关于“永凌大厦”所占用土地的情况说明

①《永凌大厦地块情况说明》（该说明由广东南海农村商业银行股份有限公司提供给佛山市南海区联佳资产经营管理有限公司）显示：

永凌大厦以南海市南港房地产开发公司名义建设，使用土地为该公司名下位于桂城镇南海二路地块，证号：国用（1994）000435号，地籍号：0101190364，该地块现有两项建筑，分别是永凌大厦和梦境花园。

据农商行现实掌握的情况，永凌大厦建设用地原权属人为南海县凤鸣镇经济开发公司。在1994年时经国土部门核准变更为南海市南港房地产开发公司并取得国有土地使用证。但由于当时国土地籍档案管理不规范，导致国土地籍信息系统没有变更信息，权属人仍为南海县凤鸣镇经济开发公司。

2008年因南海县凤鸣镇经济开发公司[于1992年12月31日变更为南海市南港商业企业（集团）房地产开发公司]存在经济纠纷，佛山中院查封了永凌大厦项目的土地及地上建筑物（梦境花园的部分房产及永凌大厦），经多方努力，佛山中院已在2010年对土地及永凌大厦予以解封。

为妥善解决该地块存在的问题，经农商行与区国土局沟通，区国土局同意将该地块确权到南海市南港房地产开发公司，变更为共用宗土地，并重新建立土地档案信息，原土地证区国土局已收回。现该地块权属人为：佛山市南海区南港房地产开发公司，土地证号：国用（2010）0111746，地号：0101190364。

②《土地等级档案电脑查询信息表》显示，永凌大厦所占用的土地的证载权属人为佛山市南海区南港房地产开发公司，使用权类型为划拨，土地为共用宗土地，土地共用面积为4,043.50平方米，永凌大厦所占用的土地没有实体档案，证载权属人佛山市南海区南港房地产开发公司已申请重新建立地籍档案并换领土地使用证；由于该土地已转为共用宗，缮证后，权属人应立即将换领的国有土地使用证办理共用宗变更手续。

③证载权属人佛山市南海区南港房地产开发公司未缴纳国有建设用地土地出让金，因此区国土局未为土地办理国有土地出让，即未取得国有土地使用权证。

受让南港房地产公司产权和“永凌大厦”权益后，受让方需办理土地使用权变更登记手续，并且缴纳土地出让金及一切办证税收及费用。

3、关于“永凌大厦”房地产项目相关证件情况说明

永凌大厦是以佛山市南海区南港房地产开发公司名义建设，使用土地为该公司名下位于桂城镇南海二路地块。现有资料显示：

①佛山市南海区南港房地产开发公司（挂靠开发单位）具有房地产开发资质，证书号为粤佛房开证字第1302110号，资质等级为四级，有效期至2013年11月27日；已开发有南海区桂城街道平洲三山“基业花园”项目以及在建的“永凌大厦”项目；受让产权后，受让方须自行保障该资质证书的有效期。

②永凌大厦房地产项目已获得原南海市计划局颁发《固定资产投资项目投资许可证》粤计资证字200163276号，发证日期为2001年8月7日，自2001年后未年检；

③永凌大厦房地产项目已获得原南海市建设局颁发《建设施工许可证》南建施证字第No.0007111号，发证日期为1999年11月24日；

④永凌大厦房地产项目已获得原南海市规划局颁发《建设工程规划许可证》南建证（1999）0570号，发证日期为1999年9月14日，有效期为自发证日起六个月内；

⑤永凌大厦房地产项目已停工近10年，工程未完工验收，因此未办理消防、供水排水、供电等相关验收手续，亦未办理《商品房预售许可证》。

转让方不保证开发“永凌大厦”所需的（含已办理或未办理）各项资质证明能得到有效审批，延续资质或办理资质的风险和费用由受让方承担。
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